


Agenda

1. Rahoitusriskien hallinta ja
ennakoitavuus taloyhtiossa

2. Korkomarkkinakatsaus

Vaihtoehdot rahoitusriskien
parempaan hallintaan

© OP Ryhma / OP-Luottamuksellinen




oP Ryhma €



OP taloyhtioiden vastuullisena
kumppanina

« OP tukee taloyhtioiden uudisrakentamista ja
peruskorjaamista toimimalla aktiivisena rahoittajana
ympari Suomen

 Rahoittaja kantaa vastuun rahoitettujen taloyhtioiden
takaisinmaksukyvysta ja naihin liittyvien riskien
tunnistamisesta

« OP tarjoaa joustavat ja kustannustehokkaat ratkaisut
uudisrakentamisen ja peruskorjaamisen osuuspankkia
rahoittamiseen, sen turvaamiseen ja tuleviin
remontteihin varautumiseen
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OP on taloyhtioiden

vastuullinen kumppani
Yhteistyo taloyhtioiden kanssa

¢ Sparraustyo lainatarjouspyyntoihin
littyen

« Tavoitteena loytaa yhdessa ratkaisu, joka
olisi parempi kuin tarjouspyynnossa
pyydetty

e Kokonaiskassavirran huomioiminen
osana taloyhtion kokonaisuutta

Huomioidaan myos olemassa olevat
lainat seka tulevat rahoitustarpeet
osana tarjottavaa ratkaisua

Hyva yhteistyo taloyhtion ja pankin valilla
korostuu kumppanuudessa
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Riskienhallinta ja hyva hallmnointi

taloyhtioissa
Paatoksenteon tueksi

* Kun laina-ajat ovat pitkia, epavarmuus korkojen
kehityksesta kasvaa mita pidemmalle ajassa mennaan

« Korkosuojaus on ennen kaikkea vakuutus koronnousua
vastaan

« TJarkeinta on tehda paatos, miten yhtion korkoriskia
hallitaan ja kasitella asia yhtion paattavissa elimissa

* Taloyhtion korkosuojaus mahdollistaa osakkaille
joustavat ratkaisut, jos laina- tai suojaustarpeet
muuttuvat
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Suojauspaatos taloyhtion nakokulmasta
Osakkailla erilainen tarve suojaukselle

On taloyhtion etu, etta osakkaiden

Osakkaiden henkilokohtainen maksukyky on turvattu eika

tilanne ohjaa paatoksentekoa

K seuraavia asioita esiinny

* Omat saastot v @ ' taloyhtiossa:
e Mahdollisuutta muuttaa laina ",.‘_‘. o Vastikerastit

henkilokohtaisim nimiin SN . Maksukyvyttomyydet
* Asunnon tarkoitus: /5 H

L o * Haltuunotot

pitkaaikainen koti vai ~ Q

sijoitusasunto? { )
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Mitka aiheet puhuttavat markkinoilla?
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1.

Inflaatio

* Koronan aiheuttamien
tuotantohaasteiden ja
kysyntapiikkien myota myos
inflaatio on kiihtynyt

+ Keskuspankit vakuuttelevat
kehityksen olevan valiaikaista

2.

Elvytyksen
loppuminen

» Keskuspankit ovat alkaneet
suunnitella elvytyksen
lopettamista

¢ Inflaatio pakottaa
keskuspankit reagoimaan
myos korkoihin

3.

Koronan jalkeinen

aika

* Paaseeko talous omille

jaloilleen, jos

koronarajoitukset voidaan

jattaa taakse?

* Miten osakemarkkinoiden

kehitys jatkuu?
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Inflaatio

Euroalueen 5v5v-inflaatio-odotus * Inflaatio vauhdittuu
vuoden lopulla yli 4 %:iin

eli reippaasti EKP:n 2 %:n

2,20% - tavoitetason ylapuolelle
200% | * Inflaatioriskit pysyvat
vahvasti markkinoiden
1,80 % - polttopisteessa ja
markkinoiden inflaatio-
1,60 % - odotukset ovat jatkaneet

selvassa nousussa
1,40% -

 [nflaation kiihtyminen on
1,20% A kohottanut myos
korkosuojauksen hintaa,
mutta viela ehtii suojautua
edullisesti

1,00 % T T T T T T
31120 3121 3.3.21 3.521 3.7.21 3.921 31121
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Korkotaso historiallisen matala
Korkosuojaaminen viela poikkeuksellisen edullista
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Keskiarvo
2,72%

-19% -~
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—710v koronvaihtosopimus
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—712kk euribor

2021

* Talouden rajusta

toipumisesta huolimatta
korot ovat edelleen
historiallisen matalilla
tasoilla, minka myota
korkosuojaaminen on
poikkeuksellisen edullista

Lyhyet korot jatkavat
alhaisina viela lahi-
tulevaisuudessa, mutta
suojauskustannuksen
maarittavat pitkat korot
ovat jo noususuunnassa
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EUR-korot

Lyhyet ja pitkat korot

12kk euribor jamarkkinahinnoittelu
2,50 % -
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12kk euribor Markkinaodotus

Tammikuu 2021 = = = = = Elokuu 2021

5vja 10v koronvaihtosopimuksen korko
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——— 10y SWap = = === Forward Ennuste

Lahde: OP Markets, Bloomberg
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Lahde: OP Markets, Bloomberg
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Taloyhtiolainan suojausvaihtoehdot

Kiintea korko

asiakkaan
maksama korko

== viitekorko

KINTEA KORKO £

EURIBOR

Viitekoron maaraytymishetket
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Lainan vaihtuva korko muutetaan
kiinteaksi ennalta sovitulle ajalle 5-25
vuodeksi

Turva viitekoron noususta aiheutuvaa
rahoitusvastikkeen nousua vastaan

Helpotusta ja ennakoitavuutta
taloyhtion talouden suunnitteluun

Joustava takaisinmaksuohjelma
ylimaaraisten osakassuoritusten varalta

Ei erillista maksua suojauksesta
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Luoton tiedot

* Seuraavan sliden suojaustasot
ovat indikatiivisia ja perustuvat
oheisiin ehtoihin ja 14.10.2021

markkinatilanteeseen

e Tasot ovat ilman lainan
marginaalia
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Luotto
Lainan paaoma 800 000 €
Laina-aika 20 vuotta
Lyhennystapa 20 000 €/ 6 kk
Viitekorko 12 kk euribor
Koronmaksu 6 kk valein
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Taloyhtiolainan korkosuojaus
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— suojaaminen kiintealla korolla

Ratkaisun ominaisuudet

*  Ratkaisu koostuu asiakkaan myymasta korkolattiasta ja ostamasta
korkokatosta samaan tasoon

*  Kun korkokatto ja —lattia asetetaan samaan tasoon, asiakas maksaa
kinteaa korkoa

*  Taysi suoja koronnousua vastaan

*  Negatiivinen viitekorko ei nosta rahoituskustannusta

*  Suojauksen tekemisesta ei veloiteta tekohetkella erillista maksua
* Lainan maksuohjelma sailyy joustavana

*  Suojaus voidaan purkaa ennenaikaisesti kuluitta lainan
takaisinmaksun yhteydessa

*  Korkosuojaus kytketaan luottoon, jolloin se seuraa luoton ehtoja ja
on luoton ominaisuus eika edellyta erillista johdannaissopimusta

Ratkaisun vaihtoehdot

Taloyhtiolla on mahdollisuus jatkaa suojausaikaa kintealla korolla
10 vuotta 1,18 % (+ marginaali)
15 vuotta 1,35 % (+ marginaali)
20 vuotta 1,40 % (+ marginaali)

Korontarkistus viitekoron mukaan ja koronlaskenta tod/360.

Suojaustasot ovat indikatiivisia ja perustuvat oheisiin ehtoihin ja 12.3.2021
markkinatilanteeseen.
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Taloyhtiolainan suojausvaihtoehdot

Rahoitettu korkokatto

asiakkaan
maksama korko

sl viitekorko

hyGty
korkokatosta

ooooooooooooooooooooooooooooooooo KORKOKATTO
+ EURIBOR

»
“—

hy Sty
matalasta
korosta

Viitekoron maaraytymishetket
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Lainan vaihtuvalle korolle sovitaan raja, jonka
yli lainan korko ei nouse seuraavan b, 7/ tai
10 vuoden aikana

Korkokattomaksu rahoitetaan pankista ja
katetaan pidentamalla laina-aikaa
 Eivaikutusta lainan kuukausieraan
Pankin nakokulmasta korkosuojaus

pienentaa lainan takaisinmaksuun liittyvaa
riskia, mika puoltaa laina-ajan pidentamista

Joustava takaisinmaksuohjelma
ylimaaraisten osakassuoritusten varalta
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Esimerkkilaskelma
Korkokatolla suojaaminen ilman kassavirtavaikutusta 10 vuotta

Suojaamaton laina . o . Suojattu ratkaisu
L 3inamaari 800 000 € Lainalle tehtavat muutokset: Lainamasra 849 359 €
Laina-aika 20 vuotta v Liitetadn lainalle 100 0 Laina-aika 22 vuotta
Viitekorko 12 eb + 0,8 % marg. yuoden korkokatto O, Viitekorko 12 eb + 0,8 % marg.
94 400 v Korkokatto maksaa noin
49359 €
70 400 4 lF_Qa.\h.oiteltla.an lio,rkokatto
54 400 54 400 isaamalla se lainaan.
46400 160 30 400 v' Pidennetaan laina-aikaa 44 405 44500 44500 44500
vuotta 6 795 6 880 6 880 6 880
=» Lainan kuukausittaiset
hoitokustannukset
pysyvat kuta kuinkin
samana
0,00% 1,00% 3,00% 6,00% 0,00% 1,00% 3,00% 6,00%
Viitekoron taso Viitekoron taso
B Lyhennys  Korko B Lyhennys  Korko

Ratkaisu toimii oheisen esimerkin mukaisen lainan ja korkokaton ehdoilla 14.10.2021 markkinatilanteessa.
Suojauksella ei merkittavaa vaikutusta taloyhtion vuosittaiseen lainanhoitokuluun. OP Ryhma @
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Taloyhtion korkosuojaus
Edut yhtiolle ja osakkaille

« Taloyhtiolle myonnettava laina, jossa « Mahdollistaa myos pienempien taloyhtididen
maksetaan vaihtuvan viitekoron sijaan rahoituksen
kiinteaa korkoa
 Euriborin ja marginaalin sijaan ) ,
maksettava korko muodostuu kiintedsta * Turvaa viitekoron noususta aiheutuvaa
korosta ja marginaalista oman rahmtusvastlkkeen nousua ja muiden
osakkaiden maksuvaikeuksia vastaan

* Pienentaa taloyhtion luottoriskia

» (sakkailla mahdollisuus maksaa oma
lainaosuus ennenaikaisesti pois ilman
lisakustannuksia
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Yhteistyo taloyhtioiden kanssa

7 1 * Yhteistyo isannoitsijoiden, taloyhtididen
hallitusten edustajien ja muiden sidosryhmien
kanssa on meille ensiarvoisen tarkeaa

¢ Olemme mielellamme yhteydessa myos
hallitusten kanssa, kun tarvitsette
sparrauskumppania

« Esittelemme raataloidyt ratkaisut

* Apua loytyy taloyhtioiden erilaisiin tilanteisiin
* Uudiskohteet, peruskorjaukset,
rahoitusjarjestelyt

* Korkojen nousulta suojautuminen on osa
taloyhtion pitkajanteista ja vastuullista
taloudenhoitoa
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Yhteystiedot

@2 or

OP Yrityspankki Juhana Pelliniemi
Gebhardinaukio 1, Helsinki Myyntijohtaja
PL 308, 00013 OP Juhana.pelliniemi@op.fi

+358 50 550 9128
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