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MIKA RATKAISEE PERUSPARANNUSHANKKEEN o Rantals
0NN|STUM|SEN ASU'NK“NTE'STOSSA? AKHA:n hall itu sen jasen, tekn iikan tohtori, Tietokirjailija,



MIKA RATKAISEE PERUSPARANNUSHANKKEEN ONNISTUMISEN
ASUINKIINTEISTOSSA?

TAVOITE, STRATEGIASTA TAKTIIKAKSI, SUUNNITTELU JA TOTEUTUS

ONNISTUMISEN EDELLYTYKSET — KOKONAISOSAAMINEN —TUNNE KOKONAISUUS YKSITYISKOHDAT
KYLLA ASETTUVAT

STRATEGIAN KEHITTAMISEN VIITEKEHYS

STRATEGISTEN VAATIMUSTEN MERKITYS KIINTEISTON TILOJEN SEKA RAKENNUS- JA TALOTEKNISTEN
JARJESTELMIEN UUSIMISEEN JA PARANTAMISEEN

HAASTEET
MOTTO



TAVOITEASETANTA - PERINTEINEN VAI PURKAVA KORJAUSRAKENTAMINEN

PERINTEINEN
KORJAUSRAKENTAMINEN OPERATIIVISET JA

» STRATEGIA TAKTISET
PURKAVA TOIMENPITEET

KORJAUSRAKENTAMINEN

JURIDIIKKA

» madadritelkdd taloyhtion peruskorjaustavoitteet (Perinteinen vai Purkava) yhdessa taloyhtion osakkaiden ja
asukkaiden kanssa tdmdn ja huomisen pdivan vaatimustason mukaiseksi

J
0‘0

huomioidaan energiatehokkuus saneerausten yhteydessd

4

* hyodynnetddn digitaalisia palvelutuotteita — siirrytddn tdhdn pdivadn ja varaudutaan huomiseen,
huomioimalla kyberturvallisuus

D)

oftakaa kdyttoon dlykkaita jarjestelmia, huomioimalla kyberturvallisuus

J/ J/
0‘0 0‘0

hyodyntdkédan markkinoilla olevia saneerausmenetelmida ja — teknologioita mahdollisuuksien puitteissa



ONNISTUMISEN EDELLYTYKSET

» muuttakaa tavoitteet taloyhtion strategiseksi suunnitelmaksi, joka huomioi asukkaiden tarpeet ja taloudelliset mahdollisuudet

» muuttakaa strategia operatiivisella tasolla taktisiksi toimenpiteiksi, jolloin taktisella tasolla tavoitteet ovat muuttuneet
toteutustavoiksi, tuotteiksi, palveluiksi, turvallisuudeksi, viihtyisyydeksi ja hyvdn hallitustavan mukaiseksi
toiminnaksi

» toteuttakankiinteistod kehittava perusparannushanke kokonaisuudessaan (suunnittelu, toteutus)
> tiedosttakaa myos tilaajan myétdvaikutusvelvollisuus noudattamalla sopimuksia ja aikatauluja

» hankkikaa ammattitaitoinen ja tilaajan tarpeita joustavasti ymmartava projektipaallikkd, jolle annetaan tilaa toimia (ansaittu
luottamus)

» kayttakdd ja yllapitdkdd ennakoivan kunnossapitosuunnitelman mukaisesti

ELnnioss=- Tansa- Hanks- Teknren  Tobeuhksan . Kunnossa-
STRATEGIA i seivitys syunnitely  suunnitely  welmistel Toleutus Takuusia — STRATEGIA
Harks-
walmiteiy

Kuva 2.4. Linjasaneerauksen ja strategian valinen yhieys



VAATIMUKSET
Ymparisto, yhteiskunta

VAATIMUKSET
omistajat

MAHDOLLISUUDET
Teknologia palvelut

TALOYHTION STRATEGIAN VIITEKEHYS

(

\_

Energiatehokkuuden kasvattaminen
Hiilidioksidipaastdjen vahentaminen

J

8

Suunnitelmallinen ja kustannustehokas yllapito
akillisten ja rahaa vaativien huoltotarpeiden
vahentyminen

yhtiovastikkeen hallinta

Toiminnallisuuden ja asumisviihtyvyyden
lisadminen

Taloyhtion arvon ja kilpailukyvyn sailyttaminen /
kasvattaminen

~

Digitalisoituminen

Rakennusteknologian ja alyteknologian antamat
mahdollisuudet

Korjausrakentamisen suunnittelu- ja
tyomaaprosessien kehittyminen

J
-

Strategia
- Kehittaminen

- Yllapito
- Rahoitus




KAYTTAJALAHTOISYYS STRATEGIASSA —SISALTO JA TAVOITTEELLISET VAIKUTUKSET

¥ ¥

Asukkaan hyoty ja

Jarjestelmien uusiminen ja vy ne
nakokulma

tilojen parantaminen
Asumisviihtyvyys

Turvallisuus
"Alykkyyden” Toimivuus
kehittamine
Energiatehokkuudy i - Tiedonkulku
. Huoneisto
parantaminen
parannukset
Laatu

Rakennuksen
tilojen
kehittaminen

¥

Yhtiovastikkeen
hallinta

Arvon nousu



TALOYHTION STRATEGIA

Kunnossa- TE"!‘E' Harnike- Tekminen Toteutuksen _ e
pito ﬂ’gﬁﬁ'ﬂ suanittel  suunnitishy  valmistely JoEubS  TakuaEika il
valmistelu

Kuva 3.3. Strategisten vaatimusten merkitys tilojen seka rakennus- ja taloteknisten jarjestel-
mien uusimisesn ja parantamiseen



HAASTEET

Kehittavddn perusparannushankkeeseen liittyy suuri madra

hallinnollisia, toiminnallisia, taloudellisia ja teknologisia haasteita.

Rakennuttajakonsultin tavoitteena on toimia tyokaluna ndiden hallinnassa
edistdd yhteistyotd, ymmarrystd ja kommunikointia taloyhtion hallituksen, osakkaiden ja isdnnaitsijan valilla seka

hankkeissa tilaajan, suunnittelijoiden, toteuttajien ja viranomaisten valilla.

Tarkedd on loytdad yhteinen kieli. Kasitteiden ja termien ymmdrtdminen samalla tavalla on
hyvdn kommunikoinnin perusedellytys

Digitalisoitumien sekd "dlykkdiden” jarjestelmien ja tuotteiden kayttoonotto asuinkiinteistossa
on vasta alkamassa eikd kaikkia mahdollisuuksia viela pystytd edes arvioimaan. Huomioikaa
kuitenkin kyberturvallisuus.

Tavoitteena on tdmdn hetken tietdmykselld antaa kuva olemassa olevista mahdollisuuksista ja
mitd niitd voidaan hallitusti ottaa kayttéon.



KITOKSIA

Mottona:

Ei tarvitse tietaa kaikkea.
Hankitaan tieto, taito ja yhteishenki
Yhteistyo on vakeva ja kantava voima

Tiedon soveltamisen osaaminen on konkreettisen kehittdmisen
ja hankkeen onnistumisen edellytys

Eino Rantala



